Najomna zmluva ¢. 99/2015

uzatvorena podla ustanoveni § 663 a nasl. a § 685 a nasl. zdkona Obgianskeho zdkonnika v platnom zneni,
Vynosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky &. V-1/2006 zo 7.12.2006
o poskytovani dot4cif na rozvoj byvania a Vieobecne zéavizného nariadenia obce Beniakovce &. 6/2009

o podmienkach pridefovania obecnych nijomnych bytov a sposobe vypoétu ndjomného v bytoch nadstavby nad
Materskou $kélkou.

Prenajimatel: Obec Beniakovce
zast(ipena Ing. Miroslavom Haldsom — starostom obce
ICO: 00691 224
DIC: 2021261308
bankové spojenie: Prima banka
Cislo nétu: 0415418011/5600

Nijomca:  Meno a priezvisko: Viktoria Sturakova
Déatum narodenia:  06.01.1995
Rodné &islo: L T
Cislo OP:
Bydlisko:
Bankové spojenie:
Cislo uétu: 5039005928/0900

I. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom bytov v 8. bytovej jednotke nachadzajicej sa na pozemku pare. &.
51/3,51/4 a 51/5 v katastri Obce Beniakovce, stpisné &islo 95 , vedenej na LV ¢. 378 na
Katastradlnom urade v Kosiciach, sprave katastra Kogice-okolie.

2. Prenajimatel’ prenechéva ndjomcovi do nagjmu byt & 2 o celkovej vymere 55,67 m?, ktory

pozostiva ztroch obytnych miestnosti a prislulenstva — spalne, izby, izby s kuchymou,
kipelne, WC a chodby.

3. Polas doby trvania najmu sa s ndgjomcom opravneni uzivat’ byt aj tito rodinni prislusnici:
pr

Meno a priezvisko rodné &islo ——dee——""20j5 vzt'ah k ndjomcovi
Patrik Derian priatel
Marko Deridn syn

4. Osoby konajuce za zmluvné strany st spdsobilé na pravne ukony a st spOsobilé konat’ za
zmluvné strany.

IL. Doba najmu

l. Zmluva sa uzatvéra na dobu uriti — jeden rok. Doba najmu za¢ina plynit’ diom 02.07.2015
a kon¢i diiom01.07.2016.

2. Néajomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
v tejto ndjomnej zmluve.

3. Zanikom ndjmu nevznikd prenajimatelovi povinnost zabezpeit' ndjomcovi bytovii ndhradu
a ngjomcovi nevznikd narok na jej poskytnutie.



II1. Vybavenie a zariadenie bytu

Néjomca sa oboznamil so stavom prenajimaného bytu, byt preberd pri prvom uzatvoreni
najomnej zmluvy.

Podrobny opis a $pecifikicia technického stavu, vybavenia a zariadenia bytu si uvedené
v protokole o odovzdavani aprevzati bytu, ktory po odsthlaseni a odpisani oboma
zmluvnymi stranami tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy. Priloha sa vyhotovuje dvojmo a kazdy
ikastaik obdrzi jedno jej vyhotovenie.

IV. Vy$ka najomného
a sposob tihrady najomného a ziloh za sluzby
poskytované obcou v stivislosti s uZivanim bytu.

Vyiku najomného je v zavislosti od vySky podpory poskytnutej SFRB na vystavbu
najomnych bytov a doby jej splatnosti pomerne prepoéitana na podlahovi plochu bytu.

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi rotné najomné vo vyske 1418,40- € slovom
Jedentisicityristoosemnast’ 40/100 Eur, v spldtkach po 118,20,- € splatnych mesacne, ato
bezhotovostnym prevodnym prikazom na cet prenajimatela (€. uctu. 0415418011/5600) .

Mesaéné zalohy cien za plnenia spojené s uzivanim bytu (za plyn na vykurovanie, varenie
a ohrev vody, elektrinu) st splatné spolu s ndgjomnym. Ich vysku uréi prenajimatel’. Skutoént
vysku cien a cenovych zaloh na jednotlivé plnenia ziétuje prenajimatel’ za kalendarny rok,
resp. po ziétovani dodavatel'mi (plyn, voda, energia a vyvoz zZumpy).

Vyska mesaénych zaloh je 100 €.

Finan¢né prostriedky, ktoré budu tvorit’ prirastky tj. Groky z vkladu finan¢nych prostriedkov,
ktoré poskytol najomca sa pouZiju na thradu poplatkov za spravu udet, ktoré pozaduje banka
a tthrada po3tovného s tym suvisiace.

Ak najomca nezaplati ngjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
uvedeného terminu, je podla § 697 Ob&ianskeho zédkonnika povinny zaplatit prenajimatel’'ovi
poplatok z omegkania vo vyske 2,5 %o dlznej sumy za kazdy defi ome$kania, najmenej vSak
1 €] za kazdy i za¢aty mesiac omeSkania (§ 4 Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.).

V pripade, Ze n4jomca nezaplati nijomné azalohu na thradu za sluzby poskytované
v suvislosti s uzivanim bytu po ich splatnosti bez zavinenia prenajimatel’a za Cas dihsi ako 3
mesiace, vystavi sa nebezpeenstvu vypovede znajmu v zmysle ustanovenia § 711
Obégianskeho zakonnika.

Najomca mé pravo na primerant zlavu z najomného a zthrad za plnenia poskytované
s uzivanim bytu v stilade s § 698 a § 699 Obcianskeho zakonnika,

Prenajimatel’ nebude pozadovaf od nijomcu financné plnenia, ktoré priamo nesivisia
s uzivanim bytu.



10.

11.

12.

13.

V. Prava a povinnosti z nijmu bytu

Néjomca sa zavdzuje vykonavat a uhradzat’ vSetky drobné opravy v byte aobvyklé
udrziavacie prace suvisiace s jeho uzivanim na vlastné naklady. V pripade potreby vykonania
rozsiahlej$ich, resp. nakladnejSich oprav je najomca povinny tito skutoénost oznamit’
prenajimatel’ovi.

Néjomca sa zavizuje vykonavanim oprav prenajatého bytu neruit prava ostatnych
najomnikov domu.

Néajomca a osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej domacnosti, maji popri prave uzivat’ byt aj
pravo uzivat’ spolocné priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

N4ijomca sa zavizuje odstranit, pripadne v plnej vyske uhradit’ zavady a poskodenia v byte
a na spolo¢nych zariadeniach domu zapri¢inené jeho zavinenim, alebo zavinenim 0s6b s nim
byvajucich.

Najomca sa zaviizuje nevykondvat Ziadne zmeny astavebné uapravy vbyte bez
predchadzajiceho pisomného siihlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady.

Najomca nie je opravneny vykonavat Ziadnu dispoziciu s bytom (vymena, podndjom,
prenechanie bytu) a prijimat’ podnajomnikov bez predchadzajiiceho pisomného sithlasu
prenajimatela.

N4ajomca je povinny dodrziavat poriadok v byte a spolo¢nych priestoroch, nerusit’ noény
kl'ud adodrziavat podmienky a povinnosti uvedené v domovom poriadku s ktorym bol
ndjomca pri podpise ndjomnej zmluvy oboznameny.

Néjomca je povinny po predchadzajicom oznameni (minimalne deri vopred) umoznit
pristup do bytu poverenému pracovnikovi prenajimatela za icelom odpisu spotreby médii
a kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok a tieZ zamestnancom Ministerstva vystavby,
prislusného krajského stavebného uradu ainych kontrolnych organov s cielom kontroly
technického stavu bytu.

Néjomca nie je opravneny chovat’ v byte ziadne domace zvierata ( s vynimkou akvariovych
rybidiek).

V pripade vymeny kl'icov od bytu je ndjomca povinny bezodkladne odovzdat’ jeden ki¢
prenajimatel’ovi, ktory ho ulozi do depozitu v zapedatenej obalke. Tento kIGi¢ smie
prenajimatel’ pouzit' len v pripade odvratenia nebezpedenstva vzniku poziaru, zdchranu
Zivota alebo pre pripad zabranmenia vzniku inej znacnej $kody na majetku (unik plynu,
vytopenie susedov a pod.).

V pripade zmeny farby stien v byte je ndjomca opravneny pouzit' len pastelové odtiene
farieb, strop musi ostat’ vzdy biely. Ndjomca nie je opravneny lepit’ na steny tapety.

Pokial’ ndjomeca, resp. osoby s nim byvajice spdsobia v byte Skodu a tato nebude dobrovolne
uhradena na jeho néaklady, v pripade ukoncenia n4jmu je prenajimatel’ opravneny pouzit’ na
vykrytie $kody prostriedky z financnej zdbezpeky.

Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpecit’ ngjomcovi plny a neruSeny vykon prav podl'a najomne;j
zmluvy, spojenych s uzivanim bytu.



14. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze stavebné upravy a iné zmeny v byte bude vykondvat’ iba so
stthlasom najomcu. Ak takéto upravy a zmeny bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz
prislusného organu verejnej spravy alebo na odstranenie havarijného stavu, pripadne
ohrozenia majetku a zdravia tretich os6b, ndjomca sa zavizuje ich vykonanie umoznit’.

V1. Zanik najmu bytu

1. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo pisomnou
vypoved'ou. Néjom tieZ zanikne uplynutim doby, na ktort1 bol dojednany.

2. Zmluvu je mozné vypovedat oboma stranami podla prislusnych ustanoveni Obdianskeho
zdkonnika.

3. Ak bola dana pisomna vypoved’, konéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehote je tri mesiace a zacina plyniit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena vypoved.

4. Prenajimatel’ méZze vypovedat’ najom bytu ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolotné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych, najomcov, ohrozuje bezpe¢nost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome

b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu najma tym, zZe
nezaplatil najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dihsi
¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ast’ inému do prenajmu
bez pisomného sihlasu prenajimatela,

c) je potrebné z dévodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemoZzno uzivat’, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat

d) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné uéely ako na byvanie.

5. Obec moéze od ndjomnej zmluvy odstupit’ v sulade s § 48 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, ak
ndjomca pocas najmu ziska do vlastnictva alebo najmu iny byt, do ktorého sa natrvalo
prest’ahuje a predmetny byt prenajaty od obce osobne neuziva.

VII. Zavereéné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
nasledujucim dilom po zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmluvu je mozné menit’ len pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi
stranami.

3. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, po dvoch pre kazda zmluvni stranu.

prislusnom sude.

5. Pravne vztahy, ktoré neupravuje tato zmluva sa riadia prislu$nymi ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a stivisiacimi predpismi.



6. Utastnici tejto ndjomne; zmluvy prehlasuju, Ze si zmluvy pred podpisom pre&itali, ich
zmluvna volnost’ nie Je obmedzena, e zmluva bola uzatvorena po vzijomnom prerokfivani
podla ich skutoénej a slobodne;j véle, urgite, vizme a zrozumitel'ne, mie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok.

7. Zmluvné strany sthlasia so Spracovanim a pouzitim osobnych tddajov uvedenych v tejto
zmluve pre ugely tikonov savisiacich s ndjmom predmetnej nehnutelnosti s zmysle platnej
legislativy.

8. Osoby konajuce za zmluvné strany su sposobilé na pravne tikony a su spdsobilé za zmluvné
strany. ’

V Beniakovciach, dia (2 0zoee="" = C——-




