Najomna zmluva ¢. NB/2/2026

uzatvorend podla ustanoveni § 663 a nasl. a § 685 a nasl. zdkona Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni,
Vymosu Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky ¢. V-1/2006 zo 7.12.2006
o poskytovani dotdcii na rozvoj byvania v zneni neskorSich predpisov a VSeobecne zdvizného nariadenia obce
Beniakovee ¢ 6/2009 o podmienkach pridelovania obecnych ndjomnych bytov a spésobe vypoctu ndjomného
v bytoch nadstavby nad Materskou Skolkou.

Prenajimatel: Obec Beniakovce
zastipené Ing. Miroslavom Haldsom — starostom obce
1CO: 00691224
DIC: 2021261308
bankové spojenie: Prima banka a.s.
&islo uctu: 0415418011/5600

Najomca:  Meno a priezvisko: Martina Fabidnova
Détum narodenia: [
Rodné &islo: ]
Cislo OP: —
Bydlisko:
Bankové spojenie:  PoStova banka a.s.
Cislo tétu

I. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom bytov v 4. bytovej jednotke nachadzajicej sa na pozemku parc.
& 68,328 vkatastri Obce Beniakovce, supisné &islo 150, vedenej na LV & 175 na
Katastralnom tirade v Kogiciach, sprave katastra KoSice - okolie.

2. Prenajimatel prenechiva nijomcovi do ngjmu byt & 2 o celkovej vymere 64,35 m’, ktory
pozostava z troch obytnych miestnosti a prislusenstva — spélne, obyvacky, kuchyne, kipelne,
WC achodby.

3. Potas doby trvania njmu st s nsjomcom opravneni uZivat' byt aj tito rodinni prislusnici:
Meno a priezvisko rodné &islo datum narodenia vzt'ah k néi'omcovi

4. Osoby konajiice za zmluvné strany st spdsobilé na pravne tikony a st spdsobilé konat’ za
zmluvné strany.

II. Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti — tri roky. Doba najmu za&ina plynut’ diiom 01.03.2026
a kon¢i diiom 28.02.2029.

2. Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu pri dodrZani podmienok uvedenych
v tejto ndjomnej zmluve.

3. Zénikom n&jmu nevznikd prenajimatelovi povinnost’ zabezpe&it’ ndjomcovi bytova néhradu
a ndjomcovi nevznika nérok na jej poskytnutie.



ITL. Vybavenie a zariadenie bytu

1. Nijomca sa obozndmil so stavom prenajimané¢ho bytu, byt preberd pri prvom uzatvoreni
najomnej zmluvy.

2. Podrobny opis a Specifikacia technického stavu, vybavenia a zariadenia bytu si uvedené
v protokole o odovzddvani aprevzati bytu, ktory po odsthlaseni apodpisani oboma
zmluvnymi stranami tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy. Priloha sa vyhotovuje dvojmo a kazdy
udastnik obdrzi jedno jej vyhotovenie.

IV. Vy§ka nijomného
a sposob uhrady nijomného a zaloh za sluzby
poskytované obcou v stvislosti s uZivanim bytu

1. Vysku nijomného je v zavislosti od vySky podpory poskytnutej SFRB na vystavbu
najomnych bytov a doby jej splatnosti pomerne prepo¢itana na podlahovii plochu bytu.

2. Nijomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ro¢né najjomné vo vyske 1 683,60- € slovom
JedentisicSest'stoosemdesiattri 60/100 Eur, v spldatkach po 140,30 € splatnych mesacne, a to
bezhotovostnym prevodnym prikazom na ucet prenajimatel’a (¢. G¢tu 0415418011/5600) .

3. Mesatné zalohy cien za plnenia spojené s uZivanim bytu (za plyn na vykurovanie, varenie
a ohrev vody, elektrinu) si splatné spolu s ndgjomnym. Ich vysku uréi prenajimatel’. Skutocnii
vysku cien a cenovych zaloh na jednotlivé plnenia zi¢tuje prenajimatel’ za kalendarny rok,
resp. po zuétovani dodavatelmi (plyn, voda, energia a vyvoz Zumpy).

Vyska mesaénych zaloh je 80,- €.

4. Finandné prostriedky, ktoré budu tvorit’ prirastky t.j. iroky z vkladu finanénych prostriedkov,
ktoré poskytol ndjomca, sa pouZiju na uhradu poplatkov za spravu uctu, ktoré poZaduje banka
a uhradu postovného s tym stvisiacim.

5. Ak nijomca nezaplati ndjjomné alebo thradu za plnenia poskytované suZivanim bytu do
uvedeného terminu, je podla § 697 Obcianskeho zakonnika povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania vo vyske 2,5 % dlznej sumy za kazdy deii omeskania, najmenej vSak
1,- € za kazdy i zadaty mesiac omeskania (§ 4 Nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z.).

6. Vpripade, Z¢ ndjomca nezaplati ndjomné azalohu na uhradu za sluzby poskytované
v stvislosti s uZivanim bytu po ich splatnosti bez zavinenia prenajimatel’a za ¢as dlhsi ako 3
mesiace, vystavi sa nebezpelenstvu vypovede zndjmu vzmysle ustanovenia § 711
Obéianskeho zakonnika.

7. Néjomca ma pravo na primerani zlavu znijomného azthrad za plnenia poskytované
s uZivanim bytu v siilade s § 698 a § 699 Ob¢ianskeho zakonnika.

8. Prenajimatel’ nebude poZadovat od najomcu finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia
s uzivanim bytu.



10.

11.

12.

13.

V. Prava a povinnosti z ndjmu bytu

Nijomca sa zavizuje vykondvat auhradzat vsetky drobné opravy vbyte a obvyklé
udrZiavacie prace svisiace s jeho uzivanim na vlastné naklady. V pripade potreby vykonania
rozsiahlejiich, resp. nakladnejSich oprav je ndjomca povinny tito skutoCnost oznamit’
prenajimatel’ovi.

Néajomca sa zavizuje vykonavanim oprav prenajatého bytu neruSit prava ostatnych
najomnikov domu.

Najomca a osoby, ktoré s nim Ziji v spoloénej domécnosti, maji popri prave uZivat byt aj
pravo uzivat spoloéné priestory azariadenia domu, ako aj poZivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

Najomea sa zavizuje odstranit, pripadne v plnej vySke uhradit’ zdvady a poskodenia v byte
a na spolo&nych zariadeniach domu zapriginené jeho zavinenim, alebo zavinenim osOb s nim
byvajicich.

Néajomca sa zavizuje nevykonavat' Ziadne zmeny astavebné tpravy v byte bez
predchéadzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatela, a to ani na vlastné naklady.

Najomca nie je opravneny vykonavat Ziadnu dispoziciu sbytom (vymena, podndjom,
prenechanie bytu) a prijimat’ podnajomnikov bez predchddzajiceho pisomného stihlasu
prenajimatela.

Néjomca je povinny dodrziavat’ poriadok v byte a spoloénych priestoroch, nerusit noény
klud a dodrziavat podmienky a povinnosti uvedené vdomovom poriadku, sktorym bol
najomca pri podpise ndjomnej zmluvy obozndmeny.

Néjomca je povinny po predchédzajucom oznameni (minimalne dei vopred) umoznit’
pristup do bytu poverenému pracovnikovi prenajimatela za ucelom odpisu spotreby médii
a kontroly dodr¥iavania zmluvnych podmienok a tieZ zamestnancom Ministerstva vystavby,
prislugného krajského stavebného tradu ainych kontrolnych organov s cielom kontroly
technického stavu bytu.

Néajomea nie je opravneny chovat' v byte Ziadne doméce zvieratd (s vynimkou akvariovych
rybiciek).

V pripade vymeny klIi€ov od bytu je najomca povinny bezodkladne odovzdat’ jeden kl'u¢
prenajimatelovi, ktory ho ulozi do depozitu v zapeCatenej obalke. Tento kFa¢ smie
prenajimatel’ pouzit' len v pripade odvratenia nebezpeCenstva vzniku poziaru, zachranu
¥ivota alebo pre pripad zabrénenia vzniku inej znatnej Skody na majetku (unik plynu,
vytopenie susedov a pod.).

V pripade zmeny farby stien v byte je ndjomca opravneny pouZit' len pastelové odtiene
farieb, strop musi ostat’ vzdy biely. Najomca nie je opravneny lepit na steny tapety.

Pokial’ najomca, resp. osoby s nim byvajiice sposobia v byte §kodu a této nebude dobrovolne
uhraden4 na jeho naklady, v pripade ukonéenia najmu je prenajimatel’ opravneny pouZit' na
vykrytie $kody prostriedky z finanénej zabezpeky.

Prenajimatel’ sa zaviizuje zabezpegit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav podla najomne;j
zmluvy, spojenych s uZivanim bytu.



14. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze stavebné upravy a iné zmeny v byte bude vykonavat’ iba so
sihlasom ngjomcu. Ak takéto Uipravy a zmeny bude prenajimatel’ povinny vykonat’ na prikaz
prisluného orgénu verejnej spravy alebo na odstranenie havarijného stavu, pripadne
ohrozenia majetku a zdravia tretich osob, ndjomca sa zavizuje ich vykonanie umoznit.

V1. Zanik ndjmu bytu

1. N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a ndjomcom alebo pisomnou
vypoved'ou. Najom tiez zanikne uplynutim doby, na ktora bol dojednany.

2. Zmluvu je moZné vypovedat’ oboma stranami podla prisluSnych ustanoveni Obcianskeho
zdkonnika.

3. Ak bola dand pisomnd vypoved, kon¢i sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehote je tri mesiace a zaCina plynut’ prvym ditom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola n4jomcovi dorucena vypoved’.

4. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom bytu ak:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo
stiistavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych, najomcov, ohrozuje bezpeénost’ alebo
porusuje dobré mravy v dome,

b) nijomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu za dlhsi
¢as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho €ast’ inému do prendjmu
bez pisomného suhlasu prenajimatela,

¢) je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonéavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZzivat,

d) najomca vyuZziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.

5. Obec mbZe od ndjjomnej zmluvy odstipit’ v sulade s § 48 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, ak

najomca pofas najmu ziska do vlastnictva alebo najmu iny byt, do ktorého sa natrvalo
prestahuje a predmetny byt prenajaty od obce osobne neuZiva.

VII. Zaverecné ustanovenia
1. Této zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’
nasledujicim diiom po zverejneni na webovom sidle prenajimatela.

2. Zmluvu je mozné menit’ len pisomnym dodatkom podpisanym oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom kazdé vyhotovenie ma charakter
originalu, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi jedno vyhotovenie zmluvy.

4. Pripadné spory budi riesené rokovanim stran. Ak neddjde k dohode, spor bude rieSeny na
prislusnom stude.

5. Pravne vztahy, ktoré neupravuje tato zmluva sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a stvisiacimi predpismi.



6. Utastnici tejto najomnej zmluvy prehlasuju, 7e si zmluvu pred podpisom pre&itali, ich
zmluvna volnost’ nie je obmedzena, ze zmluva bola uzatvorena po vzdjomnom prerokuvani
podla ich skuto¢nej a slobodnej véle, urdite, vazne a zrozumitel'ne, nie v tiesni a za napadne
nevyhodnych podmienok.

7. Zmluvné strany sthlasia so spracovanim a pouZitim osobnych dajov uvedenych v tejto
zmluve pre ucely ukonov suvisiacich s ndgjmom predmetnej nehnutefnosti s zmysle platne;j

legislativy.

8. Osoby konajuce za zmluvné strany st sposobilé na pravne tkony a st spdsobilé za zmluvné
strany.

V Beniakovciach, dna 27.02.2026

Prenajimatel’: Néajomeca:
Ing. Miroslav Halas Martina Fabidnova

starosta obce






