Vseobecne zavazné nariadenie ¢islo:2/2020

Obecné zastupitel'stvo v Beniakovciach na zéklade § 4 a § 6 ods. 1 zdkona SNR ¢.
369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, zdkona NR SR ¢. 150/2013
Z. z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov, zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zédkonnik v zneni neskorsich predpisov a vV zmysle zdkona NR SR ¢. 443/2010 Z.
Z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov, zakona
SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

vydavaVSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE o podmienkach pridelovania
najomnych bytov a spdsobe vypoétu najomného v bytoch obce Beniakovce

Névrh tohto v§eobecne zavidzného nariadenia (VZN) na pripomienkovanie v zmysle § 6 ods.
4 zékona. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov)

Vyveseny na uradnej tabuli obce diia:18.11.2019

Zverejneny na internetovej stranke obce diia :18.11.2019
Datum zaciatku lehoty na pripomienkové konanie:18.11.2019
Datum ukoncenia pripomienkového konania: 03.12.2019

Pripomienky zasielat’:
-pisomne na adresu:Obec Beniakovce, Beniakovce 44, 044 42 Rozhanovce,
- elektronicky na adresu:obecbeniakovce@centrum.sk

Vyhodnotenie pripomienok k navrhu VZN uskuto¢nené dna: 04.12.2019

Schvélené VSeobecne zavdzné nariadenie na zasadnutim Obecného zastupitel'stva ,
Corrrrrrrennne /2019,dna 06.12.2019

Vyhlasené vyvesenim na tiradnej tabuli obce diia: 09.12 .2019 , VZN nadobtida uéinnost’
diiom:01.01.2020.


https://www.horneprsany.sk/evt_file.php?file=1960#page=12
https://www.horneprsany.sk/evt_file.php?file=1960#page=12
https://www.horneprsany.sk/evt_file.php?file=1960#page=12

OBEC Beniakovce

Vseobecne zavizné nariadenie Obce Beniakovce
¢. 2/12020 0 podmienkach pridelPovania
najomnych bytov a sposobe vypoc¢tu najomného
v bytoch obce Beniakovce
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Clanok 1.
Uvodné ustanovenie

Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania obecnych ndjjomnych bytov:

v nadstavbe nad materskou $kolou — 8. bytovi jednotku, nachadzajicu sa na
pozemku, parc.¢. 51/3,51/4 a 51/5 v katastralnom tuzemi Beniakovce so sipisnym
¢islom 95, zapisanym na LV ¢&. 378,

4. Bytova jednotka — polyfunkény dom nachadzajuci sa na pozemku, parc.¢. 68 a
328 v katastralnom uzemi Beniakovce so sipisnym ¢islom 150 , zapisanym na LV
¢. 175,

(d’alej len najomnych bytov), spdsob vypoctu ndjomného v ndjomnych bytoch a urcuje
vysku finan¢nej zabezpeky za uzivanie bytov.

Obec Beniakovce mdze obecné niajomné byty ponechat’ do ndjmu za podmienok
ustanovenych v tomto vSeobecne zdvdznom nariadeni. Obec zabezpecuje pravnu
stranku pridelovania bytov, urCenie najomnika, zabezpecuje uzivatel'ské a najomné
vztahy podl'a Ob¢ianskeho zédkonnika.

Vlastnikom a prenajimatel'om uvedenych bytov Vv ustanoveni odseku 1 tohto ¢lanku je
Obec Beniakovce, ktorda ich nadobudla zdruzenim finanénych zdrojov Obce
Beniakovce, podpory vo forme Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len
SFRB) adotacie na obstaravanie najomnych bytov poskytnutej Ministerstvom
vystavby a regionalneho rozvoja SR.

Obec Beniakovce ako vlastnik bytov hospodari s bytmi, prijima Ziadosti o pridelenie
najomného bytu, vedie evidenciu Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu, uzatvara
najomné zmluvy.

Pogas u¢innosti zmluvy medzi Obcou Beniakovce a SFRB o poskytnuti podpory
v zmysle ktorej je doba splacania poskytnutého tveru dohodnutid na 30 rokov, obec
zachovd ndjomny charakter bytov. Po uplynuti uvedenej doby, resp. po splateni
poskytnutého Uveru je mozné nijomny vztah po vzijomnej dohode vlastnika
najomného bytu a ndjomcu zmenit’ uzavretim zmluvy o kipe bytu a ndjomcu zmenit’
uzavretim zmluvy o kipe bytu do osobného vlastnictva.

Clanok IL.
Evidencia Ziadatel’ov o byt vo vlastnictve obce

1. Ziadatel' o prenajom obecného bytu (d’alej len ,.ziadatel*) podava Ziadost
0 pridelenie obecného bytu pisomne v podatelni Obecného uradu v Beniakovciach
alebo na e-mailovu adresu: obecbeniakovce@centrum.sk.

2. Ziadosti o pridelenie najomného bytu su evidované v poradovniku, ktory vedie
obecny urad. Poradovnik zaina cCislom 1 a Ziadatelia su viiom evidovani
vzostupne podla datumu podania Ziadosti. Pri predloZzeni nekompletnych
podkladov vyzve obecny trad ziadatel’a o doplnenie.

3. Kazdy ziadatel’ je povinny vyplnit' ,,Ziadost’ o pridelenie najomného bytu®, ktory
tvori prilohu ¢. 1 VZN.
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4. K ziadosti o pridelenie ndjomného bytu treba dolozit:

a)

b)

cestné vyhldsenia o majetkovych pomeroch ziadatel’a ( z ktorych je zrejmy
vlastnicky alebo ndjomny vzt'ah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému
domu), ktory tvori prilohu ¢. 2 VZN.

potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere alebo zivnostensky list
alebo rozhodnutie Socidlnej poistovne o priznani déchodku,

doklad o vyske mesa¢nych prijmov vSetkych osob uvedenych v Ziadosti
(okrem nezaopatrenych deti) za predchadzajuci kalendarny rok,

drzitel' preukazu ZTP predlozi doklad o diagndze a rozsahu zdravotného
postihnutia,

sthlas so spracovanim a zverejnenim osobnych udajov pre ucely v sulade

s tymto VZN, ktory tvori prilohu €. 3.

5. Obec Beniakovce prednostne vyhovie ziadostiam obcanov s trvalym pobytom
v obci Beniakovce a obéanom, ktori sa do obce chct vratit’ a obéanom, ktori su
rodaci obce Beniakovce.

6. Do zoznamu ziadatel'ov o byty sa nezaradia osoby, ktoré:

a)
b)
c)
d)

poruSuju dobré mravy vo svojom bydlisku a jeho okoli

boli rieSeni komisiou verejného poriadku v obci Beniakovce

nepriaznivu bytovi situdciu zapri€inili vlastnou vinou

nemajii vo&i obci Beniakovce vysporiadané finanéné vztahy. Ziadatel
nesmie byt’ dlznikom na miestnych daniach a poplatkoch.

7. Ziadost o pridelenie najomného bytu je v evidencii zaradena po dobu dvoch
rokov. Po skonceni tejto doby musi ziadatel’ podat’ Ziadost’ znova.

8. Ziadosti o pridelenie najomného bytu vratane priloh posudzuje Obecné
zastupitel'stvo obce Beniakovce. Pri posudzovani Ziadosti zohladiiuje kritéria

uvedené v ¢lanku I11.

Clanok II1.
Pridelenie bytov vo vlastnictve obce a finanéna zabezpeka

1. Obec Beniakovce prendjme byt ndjomcovi, ktorym moze byt

a)

b)

fyzickd osoba, ktorej mesany prijem amesacny prijem 0sOb s fou
byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spoloc¢ne podla osobitného
predpisu, neprevySuje trojndsobok  Zivotného minima platného
k 31. decembru predchadzajiiceho kalendarneho roka, vypocitaného pre
najomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzujui spolo¢ne, alebo

mladé rodina, pricom za mlada rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspoil
jeden z manzelov ku diiu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35
rokov veku a spiiia podmienky prijmu podla ods. a). 3. V sulade s § 685
Obcianskeho zdkonnika a § 22 Zékona o doticidch na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani stanovi.
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2. Obec Beniakovce pre zaradenie do zoznamu ziadatel'ov d’alSie podmienky,
ktorymi su:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

ziadatel musi byt prihlaseny na trvaly alebo prechodny pobyt v obci
Beniakovce,

ku dnu podpisania nijomnej zmluvy musi ziadatel dosiahnut vek 18
rokov,

ziadatel musi preukézat’, ze ma staly prijem z trvalého pracovného pomeru,
podnikatel’'skej ¢innosti, alebo dochodku,

do zoznamu ziadatel'ov modze byt zaradeny len jeden ¢len rodiny, to
znamena, ze v pripade ak ziadost’ podaju sti¢asne manzel a manzelka, jeden
zo ziadatel'ov nebude do zoznamu zaradeny,

ziadatel' nesmie mat’ vlastnicky alebo najomnicky vztah k inému bytu
alebo rodinnému domu,

do zoznamu nebudu zaradeni ziadatelia, ktori za posledné tri roky pocitané
od nadobudnutia G¢innosti tohto VZN nadobudli vlastnicke pravo k bytu
odkupenim nijomného bytu do osobného vlastnictva na zdklade kapnej
zmluvy a nasledne ho predali tretej osobe,

ziadatel' a 0soby s nim byvajuce musia mat’ splnené vSetky zavizky voci
obci.

3. Pri vyhodnocovani ziadosti o pridelenie najjomného bytu sa postupuje podla
nasledovnych kritérii:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)
i)

)
K)

naliehavost’ bytovej potreby ziadatela, priCom sa sklimaju sucasné bytové
a majetkové pomery, po€et maloletych deti, rod. stav a iné socidlne kritéria
preukazatel'né zdravotné dovody Ziadatel’a

dodrZanie z4sad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov

datum podania Ziadosti

aktivity obcana a jeho rodiny v obci

finan¢né moznosti splacania najomného (preukazat’ prijem)

iné kritéria (odpredanej pozemku obci, ktory sluzi na verejnoprospeSnu
vystavbu, vystavbu bytov, zdujem obce na udrzani ziadatel'a v obci)
aktivnu ¢innost’ na pracach a sluzbach nevyhnutych pre obec,

trvaly pobyt vobci askuto¢nost, ze sa obcania na udanej adrese
zdrziavaju,

majetkové pomery ziadatel'a a 0s6b s nim byvajtcich,

v€asné plnenie zdvizkov voci obci.

4. O prideleni bytu vo vlastnictve obce je ziadatel' informovany pisomne vyzvanim

k uzatvoreniu najomnej zmluvy na dobu urciti, ktora neprevysi 3 roky
s moznostou opakovaného prediZenia pri dodrzani podmienok uvedenych v tomto
VZN a ngjomnej zmluve.

5. Njjomna zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:
- dobu ngjmu,
- vySku mesaéného ndjomného,

- podmienky opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy,

- vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim bytu,
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- opis stavu ndgjomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu,
- skoncenie ngjmu,

- vysku finan¢nej zdbezpeky,

- zoznam 0sdb tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve moze byt’ najviac tri roky.

6.

10.

11.

12.

13.

14.

V njjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy
0 najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto
VZN. O moznosti opakovaného uzatvorenia najjomnej zmluvy bude obec najomcu
informovat’ minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom skonéenia najmu.
Opakované uzatvorenie najmu, resp. predizenie najmu sa realizuje na ziklade
novej zmluvy o0 najme bytu, ostatné zmeny a doplnenia zmluvy 0 najme bytu
mozno realizovat’ na zaklade dodatkov.

Néjomnd zmluva d’alej musi obsahovat aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktord
nesmie presiahnut’ vySku maximdlneho Sestmesacného ndjomného. Lehota na
zloZenie finan¢nej zdbezpeky ja maximalne 30 kalenddrnych dni pred podpisom
najomnej zmluvy o najme bytu. V pripade, ze k podpisu zmluvy 0 najme bytu
neddjde je obec povinna finan¢nt zabezpeku bezodkladne vratit'.

Finan¢na zabezpeka podla ods. 5) sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim bytu a nakladov na pripadné
poskodenie bytu. Obec finan¢nu zabezpeku vedie na osobitnom ucte.

Obec nie je opravnena pozadovat od nijomcu iné finan¢né plnenia, ktoré
nesuvisia priamo s uZivanim bytu.

N4jomca je povinny dva mesiace pred skoncenim ndjomného vztahu poZiadat
0 predizenie doby najmu, resp. doruit’ obci pisomné oznamenie, Ze chce najomny
vzt'ah ukoncit’ k terminu, na aky bola uzatvorena ndjomna zmluva.

N4ajomca njjomného bytu nema v pripade akéhokol'vek spdsobu ukoncenia najmu
bytu narok na poskytnutie ziadnej bytovej nahrady.

K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit' a odovzdat’ ho obci
Beniakovce v stave primeranom dobe uZivania, priCom nesie zodpovednost’ za
sposobené Skody.

Finan¢nd zabezpeka je po dobu ndjmu vedena na osobitnom Ucte obce Beniakovce
amodze byt pouzitd na uhradu nedoplatku najomného auhrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytu a na thradu vy¢islenej pripadnej vzniknutej Skody
spdsobenej ndjomcom v nagjomnom byte a bude vyuctovana po ukonceni najmu.

V pripade skoncenia ndjmu bytu pred uplynutim ucinnosti zmluvy o poskytnuti
podpory formou tUveru uzavretej medzi Obcou Beniakovce a SFRB, bude
najomcovi vratend financnd zébezpeka, znizend o vySku pripadnych uhrad
uvedenych v ods. 10.



Clanok IV.
Najomné, sprava bytov a bytové fondy

Za uzivanie ndjomného bytu je ndjomca povinny platit najjomné a thradu za
plnenia poskytované s uzivanim bytu v lehotach a spoésobom dojednanych
V najomnej zmluve.

Na platenie najomného a tvorbu fondu prevadzky, Gdrzby a oprav sa cena najmu
uréi z obstaravacej ceny bytu, priCom obec tvori fond prevadzky udrzby a oprav
ro¢ne minimalne vo vyske 0,5% nakladov na obstaranie bytu.

Spdsob vypoctu najomného za predmetné byty je uvedeny v prilohe ¢. 4 tohto
VZN.

Vo vyske najmu nie su zahrnuté poplatky za odvoz TKO, dodavku studenej vody,
elektricku energiu, plyn.

Fond oprav mozno pouzit’ na udrzbu ndjomnych bytov, nebytovych priestorov ako
aj na ich reprodukciu aveci alebo Cinnosti napomahajlice, resp. tizko spojené
stouto wdrzbou. Cerpanie je mozné pouzit aj na vylepSenie technického
a estetického stavu objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného
pozemku, prip. bliz§im okrajom najblizSiecho verejného chodnika, resp.
komunikacie.

Kudrzbe bytovych domov, ktord je hradend z fondu oprav, patria pravidelné
odborné prehliadky a odborné kontroly podla platnej legislativy ato: revizia
prenosnych hasiacich pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov,
bleskozvodov, revizia elektrickej inStalacie a elektrickych zariadeni arevizia
plynovych kotlov a domového plynovodu.

Drobné opravy v byte suvisiace Sjeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha
nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z. si hradi najomca z vlastnych zdrojov. (Priloha
¢. 5 tohto VZN).

Clanok V.
Zanik najmu bytu vo vlastnictve obce

. Ngjom bytu vo vlastnictve obce zanikda v zmysle Obcianskeho zakonnika
pisomnou dohodou medzi vlastnikom bytu andjomcom, alebo pisomnou
vypovedou.

. N4ajom bytu vo vlastnictve obce na dobu urcitu konci uplynutim tejto doby.

V pripade neplatenia najomného bude nijomcovi dorucena upomienka. Pokial
njjomca nebude na upomienku reagovat aneuhradi najomné, prenajimatel
postupuje v zmysle § 711 ods. 1 pism. d).



Clanok VL.
Osobitné ustanovenia

. Ngjomca nemodze vykondvat ziadne stavebné Upravy v ndjomnom byte bez
sthlasu vlastnika bytu.

. Najomca bytu vo vlastnictve obce nemdze dat’ byt do podnajmu alebo jeho Cast’
inej osobe.

. Vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti v bytoch vo vlastnictve obce je zakazané.

Clanok VII.
Zavereéné ustanovenia

. Ngjomné vztahy neupravené tymto VZN sa riadia podl'a ustanoveni Obc¢ianskeho
zakonnika.

. Toto vSeobecne zavizné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom

v Beniakovciach dna06.12.20190 uznesenim ¢islo ..../2019.

Tymto VZN ¢.2/2020 sa rusi VZN €. 6/2009 0 podmienkach pridel'ovania
obecnych najomnych bytov a spdsobe vypoctu najomného v bytoch.

V Beniakovciach, diia18.11.2019

Ing. Miroslav HALAS
starosta obce
Vyvesené dia ...........
Zvesené dna ..............
Pripomienky —
Schvalené dna ..........



Priloha ¢. 1
Adresat
Obec Beniakovce

Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

Udaje o ZiadatePovi:
MENO @ PHIEZVISKO: ....vivvcviievicieiecte ettt
Trvalé BYALISKO: ..o
Datum a miesto narodenia: ..
StANA PLISTUSNOST: cvv.vvocvereceieieeesieseecse sttt ss st enes
ROQINNY SEAV: ..oviiiiiiiieiececiciere ettt ettt ese s esaeneenaens
TelefOn: ....oooveveveeiieeieeeee e E-mail: oo
CiStY MESACTY PIEITL .o

Udaje o manzelovi/ke — druhovi /ke
MENO 8 PHEZVISKO: ...ttt
Trvalé DYAIISKO: ..ottt
Datum a MIesto NArOUENIAL .......cevevivririiieiiceieiei e
SHANA PLISTUSNOST: ..o
ROQINNY SEAV: ..eiiieiiieciesesiee ettt sttt ettt enean
Telefon: ....coeeveeeieeeeeeeee E-Mail: oo

CiStY MESACNY PITIEINE «..oovvoevoeeeeeeeeeveeeee e s sanssseeseen e

Udaje o maloletych deti Ziadatel’a, pripadne do 25. roku Zivota diet'at’a

Meno, priezvisko a datum narodenia

podpis ziadatel'a
Prilohy:

a) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch ziadatela (z ktorych je zrejmy vlastnicky alebo ndjomny vzt'ah k bytu,
bytovému domu alebo rodinnému domu)

b) potvrdenie zamestnavatel'a o pracovnom pomere alebo Zivnostensky list alebo rozhodnutie Socialnej poist'ovne
0 priznani dochodku

c) doklad o vyske mesaénych prijmov vietkych 0sob uvedenych v ziadosti (okrem nezaopatrenych deti) za
predchadzajuci kalendarny rok

d) drzitel preukazu ZTP predlozi doklad o diagnéze a rozsahu zdravotného postihnutia.



Priloha ¢. 2

Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch

Podpisany/a .......ccoooveviiiiiiiee e NArOdeny/a/......ccoveeveniiiieeet e
BYLOIM ..o
C.OP e

Vyhlasujem na svoju Cest,, Ze nie som vlastnikom bytu, bytového domu alebo rodinného domu a tiez nemam
najomny vztah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu, taktiez so mnou posudzované osoby nie su
vlastnikmi bytu, bytového domu, alebo rodinného domu a tieZ nemaji najomny vztah k bytu, bytovému domu
alebo rodinnému domu.

Vyhlasujem, ze udaje o majetku st Giplné a spravne. Som si vedomy/a pravnych nasledkov uvedenia
nepravdivych udajov.

podpis ziadatel'a

V Beniakovciach dila ..........cccoooeeviiviieeeinnnnnn,
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Priloha ¢. 3

Meno a priezvisko, adresa trvalého pobytu dotknutej osoby

SUHLAS SO SPRACOVANIM OSOBNYCH UDAJOV

podla zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (d’alej len
“zakon 0 ochrane osobnych tdajov*)

Titul, meno a priezvisko dotknUtej 0S0DY: ........ccoviiiiiiiii
AAIESA & v

Dole podpisand/podpisany, .........ccceceeeereereneenennenne , udel'ujem tymto suhlas podl'a zdkona o ochrane osobnych
udajov obci Beniakovce so spracuvanim mojich osobnych udajov v rozsahu /uvedenych v ziadosti o pridelenie
najomného bytu a jej prilohach.

Dalej prehlasujem, Ze vietky tdaje, ktoré som poskytol/poskytla obci Beniakovcee st pravdivé. Zaroveti sithlasim
s evidenciou a spracovanim poskytnutych udajov opravnenymi osobami obce Beniakovce za ucelom a v rozsahu,
ktory je potrebny pre realizaciu procesu pridel'ovania ndjomnych bytov.

V pripade odvolania tohto stihlasu, alebo uplynutim lehoty, alebo v pripade, Ze poskytnuté tdaje nebudtt moct’
byt zaktualizované sa obec Beniakovce zavézuje, Ze v zmysle § 22 zakona o ochrane osobnych tidajov, osobné
udaje, ktoré o mne ziskala, bezodkladne zlikviduje, alebo definitivne anonymizuje a d’alej bude vyuzivat
vyluéne pre Statistické tcely.

V Beniakoveiach dia .......c..ooovveiiiiiiiiiiieecccee e

podpis dotknutej osoby
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Priloha ¢. 4

Sposob vypocétu najmu v obecnych najomnych bytoch

Vypocet ndjmu v obecnych ndjomnych bytoch bude prenajimatel’ vypocitavat’ nasledovne:

N = xBl1+C

N — vyska mesaéného najomného

A — vySka mesacénej splatky uveru poskytnutého na vystavbu bytov v
B — celkova plocha konkrétneho bytu v m2

B1 — podlahova plocha konkrétneho bytu v m2

C — 15% z mesa¢ného najmu — fond oprav a tdrzby
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